MODIFICATION N°1
du PLU DE GENISSIEUX

Rapport de I'enquéte publique 210188/38

Tﬂars 2022

Pascale Desmarais

QL"'%LL‘:S. e houwhn pmpwuﬁ& 2Aloy(2c2g




DEPARTEMENT DE LA DROME

COMMUNE DE GENISSIEUX
PREMIERE MODIFICATION du PLAN LOCAL d'URBANISME
Enquéte n® E 210188/38

Diffusion :
1 - Tribunal Administratif de Grenoble

7 - Monsieur le Maire de Génissieux

Génissieux, le 24 R uul 2022 Le Commissaire Enquéteur

Concale Deamonass

R



13

A

A,
B.

o0 = »

Diasipnation dil coraimissaire BINHLUALEUE v e e e st s eeesseees emesraserae e eems s saees 4
Hespert des réles AimINIEralIVEES oo et eeeetseeetes s s sa e etee et see et seees s s iesents q
Pes mesures de PURECER et 5
Lo Insertions dans [ prass I0mAIE © e e seeinr st iseeiesssrs s assstoes tessees teees s eseeee e seeeess o 5
o ATIERBL cei sttt e e e e e e et e ea et e et 1aaeraars enet s sanmea s banas R
30 Misc on NS SUT TR SITE IMEOITIBT i ieer ceresssessssses e e e remsee s emeesesseraneseassans e enens a
LOMPOSTTION U BOSEIEE 1ot iereees e s r st eaeaes s ee et ene et ss s e e rreesees s s eeess 7
DEFOUICTTIEIE B I ENGUALE . et eae s saems e eas e emeee et sarees et saeassesessasssoans a8
PERESLM A HOMN ET ANALYSE DU PROIET ..t ivven e onies it iieeitiece s s saern sees s smssssssssassssrneeeereneeaen s g
Hature des modifications envisagées, telles qu'elles figurent dans la natice technicue ..., g
Analyse dos modifications envisagees ... oot iar R RS So e e e ae e or L i e e am R aires 10
Lo AdEpEer (86 IMCs OU ZOME i riesrers s iessiessssistt s tae s ieesee s enes resmes s eseeeress s e eeesss e ine 10
2 Lompléterlos protections A Lt du paysage et i BabFiMiIE e seessessssens i
3. Mettie 3 jour et modifier s crmplacements réservis ... Gertinanrrs s e e s 12
4. Adapter le réglernent dcrit ser différants points v ... Lieerrinanr e R e ooy e aen s iz
S0 Les JAP e oo e e R e e e gL e s tr e A R RS SRR L e nn s m et s saeas st 14
Avis dos personnes pUBlIGUES BESOTIEES ... i et eseserr s e seer s see et eane e oaers 16
AMALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC. et oeees s eme s sn e s seee e onees s 20
B U 26
Annexa 14 de synthése e, T Er EEL AR S oo b e e e pie R e e e R L aeee 26
i T L R LT e L T L o b R TR o =] - U 23
Annexe 3 Dalinération n"202 158 du 24 Juitt 202D s eees e e et ise vt eanes reesesees s esssens 40
Arnese 4 0 PPRIHE 13 FvIErn FOVELSE . e e i et ee et vertsnes et saneran e, taeemrns ET]
Annexe b Courrier du 31/07/2014 concernant da parealle 21 196 . aeee A2



l. GENERALITES ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

A. Désignation du commissaire enquéteur

Le présent rapport concerne I'enquéte publique relative & la medification n"1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Génissieux.

Cette enguéte résulte de la désignation de Madame Pascale DESMARAIS en gualité de Commissaire
Enquéteur par décision du Tribunal Administratif de Grenoble en date du 08/02/2022, en
remplacement de Monsieur Henri VIGIER, empéche.

B. Respect des régles administratives

La procédure de madification porte sur 5 points particuliers

- Ladaptation du zonage des zones urbaines,

- Des mesures en faveur de la protection du paysage,

- La maodification et mise a jour des emplacements réserves,

- Diverses adaptations du réglement sur des points particuliers concernant plusieurs zones,
notamment concernant I'alignement des constructions.

- Les modification et création d’'OAP

La procédure de modification du PLU a été actée par |'arrété municipal n® 2021/098 du 06/10/2021.

L'arrété du maire n® 2022-010 prescrivant 'enquéte publique a été pris en date du 14/02/2022.

L'arrété prévoit la durée de I'enquéte, du 9 mars au 25 mars 2022, et annonce les dates des trois
permanences en mairie, les 9 mars, 17 mars et 25 mars 2022,

La procédure de modification de droit commun est utilisée a bon escient, le projet
- ne portant pas atteinte a I'économie générale du PADD

- n'entrant pas dans le champ d’application de I'article L153-31 du code de I'urbanisme (pas de
réduction d’espace boisé classé ou de zone agricole, pas de risque de nuisances),

La présente modification du PLU a pour objet de réduire la zone Ui au profit de la zone UD, de
renforcer la protection du paysage sur deux secteurs identifiés a proximité de |'église et de la maison
Barboyon, de mettre & jour les emplacements réservés destinés a I'élargissement de la voirie, de
madifier le réglement écrit et notamment d'autoriser implantation de terrasses couvertes pour les
commerces situés rue Penelon,



Cette modification concerne également |'adaptation de FOAP n°2 permettant d'envisager des
constructions d'immeubles en R+2 dans la partie nord de cette zone située en bordure de la route
départementale, et la création d'une DAP n°3 destinée 3 reconvertir un ténement industriel
désaffecté situé a proximité du centre du village en zone mixte d’habitat et de commerces.

cC Les mesures de publicité

L'information du public a été assurée de la maniére suivante :

I Insertions dans la presse locale :

Avant le début de 'enguéte

- L'Echo Dréme Ardéche, dans son numéro 2514 du 19 février 2022
= Le Dauphiné Libéré du 17 février 2022

Renouvellement au cours de la premiére semaine de |'enquéte conformément 3 |a réglementation
soit

- L'Echo Dréme Ardéche, dans son numéra 2517 du 12 mars 20232
- Le Dauphineé Libéré du 9 mars 2022

2. Affichage

Une affiche au format réglementaire A2 a été mise en place au moins 15 jours avant 'ouverture de
I'enquéte sur le panneau officiel de la ville. Il est 4 noter que ce panneau est situé 3 I"extérieur sur le
coté de la mairie et non & proximité de I'entrée du batiment, ce qui le rend relativement peu visible.

Par ailleurs, et aux dires des services, un message a également été diffusé sur les deux panneaux
lumineux destinés aux informations municipales pour prévenir les habitants de I'enquéte publigue.

le ne sais pas quelle a été |a fréquence de ces affichages mais je n’en ai jamais été témoin. Aucune des
persannes recues en permanence n'a été informée par ce moyen,



Affichage sur le cété de la mairie

Pendant la durée de I'enquéte, le dossier papier était consultable en mairie.

Il est regrettable que la mairie ne dispose pas d'un poste informatique a disposition du public
souhaitant consulter le dossier ainsi que les autres documents d’urbanisme en version numérigue.
Malgré tout cette consultation demeure possible sur demande expresse.

3 Mise en ligne sur le site internet

L'avis d’enquéte publique a été mis en ligne sur le site de la ville de Génissieux quinze jours avant le
début de 'enquéte.

Le dossier complet était consultable en ligne pendant la durée de I'enquéte sur la page d'accueil du
site de la ville dans |a rubrigue « Enquétes Publiguess,

&
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Site internet de lo ville de Génissieux



L'information, faite dans le respect des dispositions réglementaires, a été assurée 3 minima. Aussi,
seules des personnes ayant des intéréts personnels au projet, ou informées par le bouche 4 oreille, se
sont manifestées pendant I'enquéte.

Une information plus large de la population et des personnes directement concernées par les
modifications envisagées aurait été souhaitable.

D. Composition du dossier

Le dossier complet relatif a cette enquéte a été établi par Madame Océane BETON, Adjointe
Administrative au service urbanisme de la mairle de Génissieux, assistée du cabinet BEAUR, 10 rue
Condorcet, 26100 Romans.

Le 14 février 2022, il m'a été remis en main propre par Monsieur le Maire qui m'a présenté les
grandes orientations et enjeux du projet.

Le dossier comprend ;

-1- Note de présentation

-2- Motice explicative établie par le Cabinet Beaur
-3- Orientations d'amenagement modifiées

-4- Réglement modifié

-5- Pieces graphiques modifiées

-6- Décision de I'autorité environnementale

-7- Avis des personnes publigues consultées

Un certain nombre de personnes publiques associées qui ont été sollicitées n‘ont pas fait connaitre
leur position. Il 5'agit de :

- Conseil régional Rhéne-Alpes Auvergne
- Chambre des métiers et de |"artisanat
- Chambre de commerce et d'industrie

Le PLU approuve e 29 mars 2018, ainsi que le PADD sont consultables directement sur le site de la
ville,

L'ensemble du dossier a é&té mis & la disposition du public et du commissaire enquéteur dans les
délais réglementaires.



Le dossier d’enquéte complet, dans sa version papier, a été mis a la disposition du public pendant
toute la durée de I'enguéte en mairie de Génissieux aux heures habituelles d'ouverture.

Une version numérigue était consultable sur le site informatique de la commune de Geénissieux
[www.Génissieux.fr)

Un registre d'enquéte coté et paraphé était également a disposition pendant la méme période pour
recueillir les observations du public.

Des  observations  pouvaient  également  &tre  adressées par  mall & l'adresse
urbanisme.génissieux@orange fr ou par courrier postal a la mairie.

A ma demande m'ont été communiqués les documents suivants

- Le PLH 2018-2023 établi par Valence Romans Agglomération,

- Lerapport de I'enquéte publigue relative & I'approbation du PLU.
- Unrelevé cadastral de la zone d'activité

- La liste des permis de construire délivrés depuis avril 2018

E. Déroulement de I'enquéte

Les différentes étapes :

08/02/2022 Désignation du Commissaire Enquéteur par le Tribunal Administratif de
Grenoble,

14/02/2022 Remise du dossier au Commissaire Enquéteur

14/02/2022 Arrété du maire prescrivant I'enquéte publique

09/03/2022 Premiére permanence en mairie de Génissieux de 8H30 a 11H30

17/03/2022 Deuxiéme permanence en mairie de Génissieux de 12H30 a 15H30

25/03/2022 Troisiéme permanence en mairie de Génissieux de 8H30 a 11H30

21/04/2022 Remise du rapport a M le Maire de Génissieux

L'enquéte publique s'est déroulée dans la salle du Conseil Municipal. Les conditions d"accueil du public
sont correctes, Toutefois, il est & déplorer que cette salle ne dispose pas de poste informatique ni
d'acces WIFL.

Durant 'enguéte, j'ai pu rencontrer a plusieurs reprises
P P

- Mesdames Océane BETON et Corinne OLLIER du Service Urbanisme
- Madame Catherine PELTIER, adjointe chargée de ['urbanisme a la mairie de Génissieuy
- honsieur Christian BORDAZ, maire de Génissieux




Pendant |a durée de l'enguéte ['ai pu me rendre sur les lieux concernés par les différentes
medifications envisagées, notamment sur le site IDEC et 'ensemble de la zone d'activité économique,
la rue Penelan, le terrain faisant 'objet de 'OAP n°2, le chemin de Buffevent et sur le site de I'école
actuelle.

En conclusion de cette premiére partie, je constate que le dossier est bien conforme aux prescriptions
du code de 'urbanisme,

le considere apres examen du dossier que les textes et plans joints permettaient au public d'avoir
connaissance des modifications envisagées,

Il PRESENTATION ET ANALYSE DU PROJET

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Génissieux a été définitivement approuvé par
délibération du conseil municipal le 29 mars 2018,

A. Nature des modifications envisagées, telles qu’elles figurent dans la notice
technique

La medification n” 1 du PLU a pour objectifs

- d'adapter les limites de zonage entre les zones UA et UD, UD et Ui et UD et Us, afin de
prendre en compte des évolutions du contexte ;

- de compléter les protections au titre du paysage et du patrimoine sur certains secteurs du
centre du village ;

- de mettre a jour et modifier les emplacements réservés ;

- d'adapter le réglement écrit sur différents points de détail concernant I'implantation des
constructions en zone UA et Ui, plusieurs points de 'aspect extérieur des constructions, les
espaces protéges, les caractéristiques de la zone Us, de le préciser en ce qui concerne la
hauteur maximale en secteur UDh et UDha et de le compléter pour favoriser la mutualisation
des accés en cas de division parcellaire ;

- d'adapter I"'OAP n"2 et d"ajouter une OAP n"3 pour un ténement industriel désaffecté en vue
de sa mutation vers I'habitat.



B. Analyse des modifications envisagées

1. Adapter les limites du zonage

Cette mesure concerne plusieurs zones
- Modification de la limite entre la zone UA et la zone UD

Les constructions en zone UA correspondant au centre ancien du village sont soumises a des régles
d'implantation spécifiques destinées a conserver les caractéristiques de I'habitat traditionnel. A cet
égard, un alignement des constructions sur la rue est exigé pour preserver I'harmonie générale du
bati.

Cependant, certains secteurs en limite de cette zone ont des caractéristiques architecturales plus
praches de celles des constructions de la zone UD, zone urbaine plus excentrée, dans laquelle on
trouve des constructions plus récentes (pavillons et immeubles collectifs), le plus souvent implantes
en retrait de |a rue.

La réduction de la zone UA au profit de |a zone UD concerne le secteur du Champ de Mars et du nord
de la rue Ernest Maottin qui correspondent effectivement a ce type d'urbanisation.

La modification apparait donc comme pertinente.

- Modification de la limite entre la zone UD et la zone Ul

La commune de Génissieux dispose, a I'entrée sud-ouest du village d'une petite zone d'activites
artisanales et commerciales référencée en zone Ui, Le PLU la définit comme étant réservée & des
activités dconomiques, notamment celles incompatibles avec |e voisinage de "habitat.

Cette zone couvre actuellement une surface d'environ 6,4 ha. Il s'agit de la seule zone ayant une
vocation artisanale dans la commune.,

La présente modification envisage de réduire cette zone au profit de |a zone UD.

Certaines parcelles situées en limite nord et sud—est de cette zone sont identifiées comme étant
devenues des zones d’habitation et de ce fait, correspondent effectivement aux caractéristiques de la
zone UD,

Concernant le cabinet médical (parcelle 240) ainsi que la parcelle contigie (parcelle 268) situés au sud
de |a RD 52 et également concernés par cette mesure, I'intégration en zone UD, méme si elle ne pose
pas de probléme particulier, présente peu d'intérét puisque y sont exercées des activités
professionnelles (Médical et plomberie).

Une parcelle située dans cette zone d'activités, en zone Ui, le long de la RD52 face au ceeur du village
correspond & un batiment industriel désaffecté que la commune de Génissieux souhaiterait basculer
en zane UD. Cela permettrait
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- d'une part d'améliorer la qualité esthétique de I'entrée du village par I'implantation d'un
complexe mixte de logements et de commerces,

- dautre part d'offrir une catégorie de logements (habitat collectif) peu disponible
actuellernent sur la commune

Cette mesure correspond aux objectifs du PADD de développer I'habitat en continuité du village,
notamment en utilisant les dents creuses et ténements disponibles au sein du tissu déja urbanisé,
ainsi que de modérer |la consommation de 'espace et de lutter contre I'étalement urbain,

Toutefois la volonté de conserver la vocation économique des zones d'activité existantes figure
également comme objectif affirmé dans ce document,

Il est cependant a noter que la gestion des zones d'activité reléve de la communauté d'agglomération
et que la gestion du tissu économique s'apprécie sur une échelle qui dépasse les limites communales.
Les grandes orientations en matiére économique et commerciale sont déclinées par le SCOT. A ce
jour, dans ce cadre intercommunal, aucune implantation sur Génissieux n'a été prévue et des zones
d’activités intercommunales a proximité (Mours, Triors) disposent de places disponibles.

La mairie tient a préciser que les activités compatibles avec "habitat peuvent s'implanter dans les
zones urbaines multifonctionnelles,

- Modification de la limite entre la zone UD et la zone Us

Il s'agit 1a de la rectification d’une erreur matérielle consistant & déplacer la limite de quelgues métres.

2, Compléter les protections au titre du paysage et du patrimoine

La préservation du patrimoine culturel de la commune a déja été prise en compte lors de
I'etablissement du PLU.

Ainsi, un certain nombre de batiments, notamment I'église et deux chiteaux ont été identifiés pour
étre protégés.

La présente modification s'inscrit dans I'objectif de mise en valeur des batiments patrimoniaux
remarguables, et notamment leurs abords, de maniére & préserver des vues sur ces bitiments et
conserver les espaces verts gui les mettent en valeur,

La maodification concerne deux parcelles situées face a I'église présentant 3 la fois des qualités
architecturales (ancienne cure, mur en pierres) et naturelles (parc arboré) que la commune souhaite
protéger. Cela permettra en outre de préserver |a perspective visuelle aux abords de I'église.

Dans |la méme logigue, la modification propose la protection en tant gu'espace vert du jardin de la
maison Barboyon,
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3. Mettre & jour et modifier les emplacements réservés

La modification envisagée concerne

- Desemplacements réservés & des fins de yoirie pour I'élargissement de chemins existants.
- La modification de destination d’'un emplacement réservé existant.

Depuis I'approbation du PLU en 2018 un certain nombre de travaux de voirie ont été réalisés et il est
donc légitime de supprimer les emplacements réservés n'ayant plus lieu d'étre,

De nouveaux chantiers ont été identifiés et guatre nouvelles zones font I'objet d'emplacements
réserves

- Pour I'élargissement de trottoirs (rue de la petite Musenne, rue Penelon, rue Charles
Messance)

- Pour 'élargissement du chemin de Buffevent en raison de I'augmentation de la circulation sur
cet axe.

Par ailleurs, FER 1, inclus dans la zone US, et destiné & des installations sportives et de loisir voit sa
destination élargie aux activités scolaires en vue de la réalisation d'une future écale.

Cela ne remet pas en cause le maintien de cette zone dans sa vocation d'éguipements collectifs
comme prévu dans le PADD qui pose le principe de 'adaptation des equipements collectifs aux
besoins de la population actuelle et future. La création d'une future école peut donc s'inscrire dans cet
objectif,

Toutefois, il est surprenant que ne figure dans le dossier aucun élément justifiant du choix de la
construction d'une nouvelle école. A ma demande d'informations complémentaires, seule |a
délibération n® 2021-051 du 24 juin 2021 qui entérine cette décision m'a été communiquée.

(Annexe 3)

4, Adapter le réglement écrit sur différents points

- Implantation des constructions

En zone UA il s'agit d'ajouter deux exceptions a la régle d'alignement des constructions sur la rue,
pour les terrains situés 4 I'angle de 2 voies et pour les constructions implantées en fond de terrain a
plus de 15 métres de la vole.

En zone Ui, la modification concerne la rue Penelon. Les constructions existantes (commerces
essentiellement) étant implantées avec un recul d'environ 6 métres de la voie, il est proposé
d'autoriser dans cet espace la création de terrasses couvertes |égéres respectant des régles
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esthétigues communes pour présenver Fenité de la rue, Cette demande a linitiative des cammersan s
est & méme de renforcer I'attractivité de ce secleur cammergant,

Tk deux points ne souidvent pas de questions particuliéres.

- Aspect exterieur des canstruclinns

Limitation de la hauteur des remblais sur las secleurs aentus des zones UD, A et b,

-Suppression de Fobligation d'enduire les facades en 2one UA , LD o ALY pour las
annexes fde moins de 207,

- Autorisation en rones U4, UD, U, Us el AUM des olftures 3 claire-voie, sans
modification do leur hauteur maximate, en bordure des voies publiques,

- Suppression des abligalions de pente et de matériaux pour les toitures des
batiments d'intérét collectif en wones LA et UD,

Autorisation en zones UA, UD, AL, & et M des panneas photavaltaiques on tolture &
condition de préseter la méme ponte gue le toi

il me semblerait opportun, concernant les elires de fxer égalerment une hauteur maximum pour les
cldlures entre torrains mitoyens, afin de limiter 1a hauteur légale par délfaul pormoettant de construire
jusqu'a 2.60m
- Espacgs protépds
Fossibilité de création de vaies d'accés dans un espace balsé protépe pour désenclaver une

parcelle constructibbe

- Laractéristigues de fa zane Us

Modification des maracléristinues de la zone Us pouwr y ajouter bes dquipements ddicalils,
Cette mesure compléte ke changemen de deslinalion de 'ER 1

- Haulewr des constroctions en sgeteur UDh et UDha
S'apissant de wones pavitlonnaires siludes sur les cotcaus les constructions sont limitées a B3,

Cette mesure permet d'uniformiser le bAlF pac ragpord 3 Fexistant sur des zones ol le relief
naurel rend los eonstructions en hauteus particuligremeant visibles.

- Mutualisation des accés en cas de division parcellaire pour limiler le nombre d'aceés sor la

wire puiligue en zones LA et DD

Towbes cos modifications pertent sar des points relativement mineurs ol ne remettent pas en cause
fes principes géndrisux fixes par ko PLU. Clles ne soulévent aucun arohléme parliculior.

LK



5. Les OAP

- Modification d'une OAP existante

Le PLU approuvé en 2018 a prévu deux OAP

- 0DAPn"1: Une zone 3 urbaniser sur les secteurs AUFL et AUFZ, Quartier les Sables
- DAPn"2:Une zone urbaine appelée 3 muter située en zane UD

Il " agit ici de modifier 'OAP n"2 en augmentant la hauteur maximum des constructions,

Le site concerné, d'une surface approximative de 0,48ha, situé en coeur de village le long de |a route
des Chasses, est actuellement utilisé par un atelier de menuiserie, Situé en zone UD, il sera
constructible aprés cessation de cette activité et démolition des batiments existants.

L'OAP prévoit la construction d'au moins 14 logements en R+1, dont un bdtiment de |ogements
collectifs en bordure de route et un ensemble de logements groupés sur 'arrigre de la parcelle.

La commune souhaite offrir la possibilité de construction en R+2 pour le batiment situé parallélement
a la route des Chasses, afin d’'uniformiser le format des constructions nouvelles dans ce secteur. En
effet, la plupart des logements collectifs construits récemment dans ce secteur sont déja en R+2,

Il est utile de rappeler que la densité de construction prévue dans le PLU et dans le document
d'orientation du SCOT pour la période 2016/2025 est de 26 logements minimum a I'hectare, (ce qui
pour cette opération correspondrait & 12 logements) et pour |a période 2026/2040 de 32 logements
minimum a 'hectare [soit 15 logements).

Aucun nombre maximum de logements n'a été arrété pour ce projet.

Le terrain concerné se situe effectivernent a proximité du coeur du village ol ont été édifiés un certain
nombre de bitiments en R+2. Ceci ne constitue cependant pas une régle générale puisgue les
hatiments les plus proches (zone pavillonnaire, maison de retraite, maison médicale) ne dépassent pas
le R-+1.

Au regard de I'emplacement de cette parcelle, il me semble tout a fait légitime de vouloir vy
développer un habitat collectif plus dense. Toutefois, I'argument esthétique gui est le seul évoqué
pour motiver cette modification ne me semble pas pleinement justifié et aucun changement de
contexte depuis 'approbation du PLU n"expligue ce nouveau choix.
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- Création d'une nowvelie DAP

La commilhe souhaite définir une navvelle QAR {DAP r°3) sur un terrain situé face qu ceaur du vitlage
le long de la route de Rorans,

Le Aerrain d'une surface d'erwiron 0,13 ha correspend & une friche industricile reclassée par la
présente modification on zone UL,

Le hatiment, trés déeradd depuis un épisade de gréle est acluellement désaffacté.

|'OAP prévait |a constriction sur ce lerrain d'au mains 20 lagements de type collectif ou intcrmédiaire
an B2

Dewx projets d'aménagement ont d'orcs et déja été établis par dews socictés de construction, Yalrim
el |y S0H,

Ces projers répondenl i un cabier des charges découlanl de I'0OAP, notamment concernant
- la présence de commerces pour 10% de la surface de plancher
-les accis
-lizs cheminements

- Fimplanlation o da qualité architecturale des bilirments,

Il s"agit par retle opdration de valorizer Fentrée sud-ouest du viliage ol se sitae le anuvecau contro
commearzant.

Il st dvident gu'un ensemnbls immabilicr de gualité permettraii de valoriser Ientrée du village, taut
en [avarisant, par Uimplantation de nouvealx commerees, le développement de activité
SCONOMige.

s deux arpuments pouvant &tre inyaguds 3 Pencontre de ce projet sont.

- ladieninution de la surface de |z zane daciivitd,
- La cohabitation de [y pareelle avec des terrains encore wiitists 3 dos fins artisanales o
industrielles pouvant éventiellement géndrer quelques nuisances.

Le premier poinl o daja 418 dvoqué dans le paragraphe concernant 13 modification de la lisnite entre la
zone UD et la zane Lj {page 110



Cluant aux nuisances liées a la proximité des habitations avec la zone industrielle, dans le cas présent,
elles semblent étre relativement limitées, au regard des activités des entreprises installées sur les
terrains contigus.

76 : OAP n” 3 {IDEC)

126 : Garage

122 Fabrication de pate a pizza

398 : Entreprise d'aménagement de jardins (entrepét)
247 : Carrosserie

128 : Société d'ambulances

240 : Cabinet Médical

On peut éventuellement évoguer une nuisance visuelle, la vue sur des batiments industriels situés au
nord n'étant pas la plus agréable. La plantation d'arbres en limite nord du terrain pourrait atténuer cet
inconvéniant.

(o Avis des personnes publiques associées

Les avis figurant au dossier d'enquéte publique sont ceux de
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- La mission régionale d'autorité environnementale qui, par Décision 2021-ARA-2491 du 27 janvier
2022, precise gue le projet n'est pas soumis & évaluation environnementale,

- Le SCOT du Grand Rovaltain qui a €mis un avis le 12 novembre 2021,

Le SCOT s'interroge sur la pertinence de la localisation de I'OAP n®3 pour un développement
résidentiel.

Au regard du déplacement du nouveau centre du village autour de la mairle, de l'implantation de
nombreux commerces de proximité et de services divers, de la proximité avec les installations
sportives et la future école, I'emplacement me parait tout a fait adapté pour accueillir des logements,

Méanmaoins, les remargues concernant un aménagement paysager permettant de réduire les
nuisances, liées soit a la route soit & la proximité d'activités industrielles paraissent tout a fait
pertinentes.

Le sujet des continuités piétonnes vers le centre bourg a bien été pris en compte
* Cheminements pour mode doux

L 'operation devra prévoir des connexions avec le cheminament public existant sur la rue Penelon & |'Est et celui
en projet sur la route de Romans au Sud-Est.

- Le Conseil Départemental qui a émis un avis favorable avec observations le 21 octobre 2021,

Il est demandé a la commune, dans le cadre des OAP n®2 et n®3 d'associer les services du
Cépartement concernant 'aménagement des accéds donnant sur la RD5E.

En effet, les deux emplacements étant situés & proximité immédiate du rond-point desservant "entrée

du village, la question de 'accés a la voirie devra fait I'objet d'études approfondies pour sécuriser la
circulation,

Concernant la gestion de I'eau, le Département rappelle le principe de compatibilité des documents
d'urbanisme avec le Plan d’Aménagement et de Gestion Durable du SAGE,

Sil'on reprend le PLU de 2018, |a capacité de la ressource en eau a eté Jugée suffisante pour faire face
# la croissance démographique envisagée de la commune.

Les prévisions en terme de constructions ayant été globalement respectées on peut supposer que ce
point ne pose pas de probléme particulier.
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-Yaleace Bomans Deéplaccrmgnts qué a Gmis wn avis faveranle e 2 novernbre 2027, sans cbservations.

- Yaienco Roans Agelarreséralion, Dizeclion Habitat et Urbanisme qui @ émis un avis défavorable en
ciale U 22 novemnbre 2021,

te {enartement Udveloppemeont Economigue e Allrariivilé g émis des réserves concerpant |z
récduciion de la sane Uan prdit de la zone LD pour la réalisation d'un programane d'habstations,
souligne le risgie de nuisances entre activitds cconamiques of batdlal =L rappebs & principe de non
cohabitatian,

Mars ke cas d'espéce, les activités industrielles et artisanales grésentos ne générent quie des nlisanes

miFneurcs,

I pezeel y awaie un gedd de bruit ay niveau de 13 carrosserie mais |2 totalité de "activitd se fait on
journge. Les autres activités proches {atelier de fabrication do pate & pizza, entreprise Danigl Modguet
aménagermnent de jardins, garge] pérérent lour 3 pius un sareroit d'zctivité et de circulation.

Cencernant 13 parcelle ocoupde par lo cabinet médical ef lo parcelle cantigile on peur effectivement
sinlerroger str intérét de les sortir de la zone Ui puisque les batiments sont ancorc utilists a des fins
profassicrinelles,

- L Direclian Départementale du Territoire, Service Aménagement du Territoire ot Risques o drmis un

avis avec absorvations on date du 16 novembre 3021

Cancernant LR r™1, la DD demande a ce que soient annexcs au orojet des alans Taisant apparaiire B
praportion e 'empidterment de la noovelle éeole sur cet emplacement. A ce jour, aucun projct
concrel p'a &té établi.

La vocation de Yemplacoment résorvd restant d'acousillir des dquipemeants collectils, qu'ils relévent de
[aspect spoelil, culturel ou scokaire ne remed pas fondamentalement en question la destination de
retre 2ornea.

La DL conteste Finstauration d'une trodsiéme DA el sa confarmitd aver e PLH.

Lo PLH fe Valenoe Bomans sgelo 2 é0é approuve te 8 février 2018 et couwre la période 2018,/2023,
Génissieuy y figure comme "'une des communes du pele périurbain de Rormans,

Le B a fizd pour la comune de Gopissieny 2 nombre maximum de construction de logemeant a il
[ogements naufs par an.



Le PLY, approuve o 29/03/201% a bien pris en comple le sachaic de Pogelo de maitriser o
développemenl démaographigue des communes périurbaines pour revitaliser le centre wille de
Romans. La production de 13 lugernenis par an on mayenne, soit un objectif de 156 togements sur 12
ans, 2 A insort dans le PADD,

fa pluparl dee ces logements [106} concernant FOAP 11, situés en zone AUT. A ce jour, ils n'ont done
pas £té réalisés. La transformalion de cotte zone on zone constructible nécessitera une nouwvella
mdification du PLU gui n'interviendra provabiament pas avand [a lir de validicg du PLH.

Fr 2023, los objectifs seront done renégociés et la comparibilité des documents d'urbianisime sery
doae 3 etudier sur ces nouveiles bases,

Dans les faits, depuis I'approbation di PLU, | mwenbre de constiuctions neoves s'est élove 3 53 {dont
8 découlant d'opdrations de réhabilitation) ce gui correspord aunx 13 logemenls par an privus oar lo
PADD,

Aoce jour, méme sl bes oojectifs du PIH sont gbrerment ddpassas on peut donc estimer gque la
cornpatibilite des divers documents est respectée.

2021
La Chambro d"Apriculture se prononce sur emplacement réservé n"ta qui intéresse Faclivite agricols,
eh coanleske élargissement du ehomin do Buffevent,

La parcelle cancernge ARED d'une surface d'environ G,7ha sorait amputéc d'une part trés modeste
reprasertant un peu moins de 5% de =a surface par Félargissement envisugd de lavaire,

Fai effeclivemnent pu constater, en me rendant sur place, que malgré les travaux envisagds, |l
demenrera un gouled d"étranglement au niveau d'une construction sur Fun dos cotés de la route, et
d'un mur en pierre traditionnel 3 préserver de "anire coléd, Néanmoins, Folrgissement scomblo
opporun au regard de Faccroissement de la circulation dans ce secteur, le rétrécissameant sur Lne

longuetr trés mitée, poauvant alre géré lacilermnent par la mise et place d'un sans prioritaire.

Les alalres personnes publigues corsultdos ne so sont pas prononcéss sur le projet. || s"agit de

- Le Canseil Régional
La
- LipCharabre des rmdliers ebde arlisonat



. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Quinze personnes se sont présentées aux permanences et ont formulé des observations sur le registre
d'enguéte

Fai également recu 5 courriers et une pétition qui ont été annexés au registre dés leur réception
conformément & |a réglementation.

Globalement, les personnes se plaignent d'un mangue d'information sur le projet de modification de
PLU. Les personnes directement concernées auraient souhaité étre contactées plutdt que de
décauvrir par hasard |a procédure en cours,

Les observations sont récapitulées dans le tableau ci-dessous

1 09/03/2022 | Madame HORTAN Propriétaire du terrain |DEC. Renseignements sur le
projet d'aménagement du terrain.

2 09/03/2022 | Mansieur VIGIER Buraliste rue Penelon, Prise de connaissance du
dossier. Favorable aux mesures en faveur du
développement économigue du projet.

3 14/03/2022 Monsieur PHILIBERT | Favorable au projet de construction sur le site IDEC.
Insiste particuligrement sur les normes
environnementales a respecter et la qualité
architecturale du projet,

4 17/03/2022 | Monsieur REBATEL Propriétaire 505 chemin des Augustins. Demande
des renseignements sur un dossier ayant fait I'objet
d’un refus de certificat d'urbanisme en 2017,

5 17/03/2022 | Madame ARGOUD Proprietaire rue du Vercors. Oppaosition a I'OAP n®2.

Raphaelle
6 17/03/2022 | Madame ARGOUD Propriétaire rue du Vercors, Opposition a 'OAP n°2.
Christiane

7 17/03/2022 Monsieur JAY Domicilié a 5t Paul les Romans et membre de
I'association « Pour la riviere Joyeuse »

Fait remarguer gue le PLU identifie des zones
inondables qui ne seraient pas conformes au PPR
de |a Joyeuse,

8 18/03/2022 | Monsieur ARGOUD Propriétaire rue du Vercors. Opposition a 'OAP n®2,

L Thierry
9 25,/03/2022 Monsieur et Prapriétaires du terrain faisant I'objet de I'ER n®1
Madame LOMBARDO | (emplacement de |a future école). Demandent 3
Madame MOSSAN pouvoir conserver une partie de ce terrain en zone
constructible pour leur usage personnel.
10 25/03/2022 Mansieur et Propriétaires 155 chemin Saint Bresson.
hadame MARCHAL Demandent des explications et une rencontre sur
place pour définir 'emplacement exact d'un chermin
piétonnier longeant leur propriété.
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11 35/03/2022 | Monsieur HORTAN
12 J5/03/2097 | Madarae -
| MONTAGNON
13 25032022 sonsiaur CLAPPILE
14 [ 25/03/7022 | Mansieur ARGOUD
Alamn
15 250342027 [ Madame PELTIER

Froplétaire du Lertain IBEC. Bemande des

rensefgnements sur les ddtais concernant la vente
du terrain et la réalisation du projet et souhaite une
realisation rapite ,

banifeste son opoosition A une urbanisation
Jeglonisation excessive du village,

Plusieurs rermartples divtaillées dans courrier di
A5/03/2G7 7 concernant notamment FOAP 12 2l o
déplacement de ['éeola.

Les courriers émanent oo

t

Froorigtaire du terrain concernd par 'O 0" 2.
Souhaite pouvoir sortir du périmétre de I'OAR |a
partie sud du terrain sur hejuelle ast construft un
hangar quil souhaita conserver,
Adjointe i 'urbanisme. Souhaite ajouler su projot
de madilication [a possikilité de parements de
fagades.

Line pétitinn signde par

kadame Justine ARGOLID

fAikdame Christi

ane ARGOEID

Baomsiour ot Madame lezn ARGOLIN

fdansieur el Madarme Thierry ARGOUD

N 1a/03,2022 “sMaonsieur ol 1 parcelle 21 196 Zone Us
o | Madame LGIMRARDO _
2 17/03/20027 fladame MOSSAN _ Farcelle 21 195 fone Us o
3 21/03/2022 | Mansieur ARGOUD | OAP 12
» Pruno.
4 24j03/2022 | Madame ARGCRID | OAP m°2 ' B
o | Christiane o o
g | 2L /0352022 Monsicur CLAPPILR | FOAR 2, parcello située & I’aﬁg[e e |2 rue Chapin

Mansiaur et Madame Ludovic BREYTON
Mansicur ot Madame Thierry CORMTARA
Mansfeur b Madame Bruno ARGOUD

el ke la rue des Orangers, déplacerert de 'éoole ot
précision i unporter concernant les alaces do
stationraement,

Lowts hahitants rue du Vercars el riverains du terrain concerné par FOAP n*2 ot opposés au projes.

Certaines obseryalions ne rantrent pas dans le champ de la présente arocéduse, duns | sons o elles

ne concernent pas les modifications ervisapées. Il me semble ndanmeins utile de les porter 3 la

connaissance de Monsieur le Maire de Génissious,

Obs 4 - Monsicur RELATLEL Michel, damicilic 535 chemin des Augusiing souhaite conngitre les
possibilités de canstruetion sur sen terrain suite & un refus de certificat d'urbanisme en 2017,
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Ohs 7 Mansieur JAY loen-Francaois, domizilé & Ssinl. Paui-les-Romans conteste le sonage das
zones inondabiles figusant dans le PLU. Co zonage ne serait pas conforms an PPRI de 2 rivierc
toyelise, éiabii par les services de PREL (voir annexe 3]

- Obs 10 Monsiedr o Madame MARCHAL domiciliés 155 Chemin Saint Bresson, avant de
signor o procés verbal de bornage de ledr propriété sounaiton rencontrer sur piaca Monsicur
et BAzire afin de détorminer avec exactitude o tracs du chemin pigtonnier qui va leager leur
terrair.

- Courrier B Prise oo carpin dz spécificizé de la parcelle 153 en zone DA pour priserver |a
visibifité au nivesid du eroisement entre la ruc Choain et la ree des Orangers,

- Courricr 5 Demande de précision concernant le décompic des plices de stationnement on
ras de mutualisation dos aocds,

- Ohs1%: Demands de compiément concernant Paspect cxtéricur des constructions
{parements)

Cuatre sujets carcernant directement los madifications proposéoes
- La reconversion du sile IDEC
- Lareodification de 'OAP n°2
- Le chanpement de destination de Femplacomaent rasoreé n”l
- Ladétimitalian des zanes UA et UD

La reconversion du ik [BFC
[i n*y & pas de réelle apposition a co projet.

Les propriétaires du termails (Obs © et 113 se sont maenilestés pour avoir guelgue:s précisions sur tes
modalites pratigues de mise en czuvre de s procédure. Ls souhaitent que Fopération se fasse au palues
vitn car le batiment actuetlemeon! inocoups génére dos frais importants (taxe foncidre el assurance
notamrrent)

Dowx porsannes (Obs 2 et 3) approuvent cx projet et une [Obs 12) manifeste son opposition @ une

trhamisation excessive du village.

La modification do "GAP 0" 2

VOAR 12 a été définie lors de élaboration du PLU cn 2008, Ce point avait déjd i 'épogue souleve
des difficuitds ot généré des interventions des rivesains de 1z parcelle congernée comme retrace i

dossiouy

A



« Lettresn® 5
Monsieur & Madame ARGOUSD Bruno contestent I'OAP n°2.
Habitanl le guarlier, ils sont directemeant cancarnés par le projet d'urbanisalion et ifs en
deénoncent les mefaits:
-ruisance visiele
-HUISANCES SONOMESs
-nsgue dinondations

ENOUETE PUBLEQUE
PLU dc GENISSIEUX 26750

Aol 2017 T oaur 12

-perta de valeur de leur propridté
~madification du trafic routisr (ER n° 12).

Hz font une cantre proposition:

-pas dimmelbies

-maisons (ndividuellss en ROC
-implantalion en regard de la rue du Vercors
-création de heies rus du Vercars.

s« |ettran®&:
Monsisur et Madame ARGOUD Brung, Monsieur ARGOUD Thierry, Madame TARAVEL
Sandnine, Manshur ¢ Madame CORDARA Thierry contestent 'OAP n*2 pour les motlfs
SLHVATES:
-Tlsquas ligs 4 un lrafic routier encore ptus intense quiaujouré'hul.
-dénaturation du caractére rurat du viliage par une urbanisalion excessive.
-aspect inesthetique de ces logements et dansiflcallon excessive de ia population,

lis reprennant la méme contreproposition que fa letlre n°5,

« tetten”?
tadame ARGOUD Christlane conteste 'OAP n®2 avec las mollfs sulvants:
-paurguoi ne pas urbaniser le terrain de la rue das orangers? Un sentiment d'injuslice est
exprime.
Seaucoup de nuisances ont dija étE subies dans I passé .créalion du poulailler en 1980,
de la maizon de refraile en 2013,
-préidies sonora 0 au nombre d'nabltants et de leurs vbhicufes ot choix contasiable de |a
desserna,
«nulsance visuelle et baisse de la qualité da la vie.
-préjudice financier 1ié 4 |z perte de vateur du hien du fait de ce nouvel envlronnement.

SUite & engudle pablique, of afin de prondre en compte ces récriminations, la mairie avail alors
accepté d'amender san projet, natammeaent en direitang l2 hauteur des batiments en Bl
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Enfin concernant FOAP, 172

La municlpalllé & déd rencontré certains rédacteurs des observations formulées ; le projet a prisen
campte une partie de leurs remargues {limitakion de la hacteur des constructfons) sans leg satsfabre
cormplétement ! |es chol fondamentaux deld arebbés serant canservds, toutetois, cartaines
remargUes Formulées pourront &tre prises en compta lors de la réatisation du projet.

Sans satisfaire pleinement tos porsonnes concerpées, celte concession avait peormis une eerkaing
acceptabilit® du projet. || est dommage gue la medification proposée relsnce dne vive cpipasition 4 ce
thassiar,

Los paints conlestés (Obs 5, 6 et 8, courriers 3 ot 4 pétition] sonl les mémes gue ceux évoguas en
A1H

- Muiances visuglles et de voisinage,
- lirbanisation excessive d'une zonc pavillannaire,
- Impormaéastilisalion des sels et risques d'inondations,
Problgmes de circilation sur la route des Chassos,
- Interropations concernant la daison dolce prévue parallélement & la rue du Voercars,

Monsieur Alain ARGOUD, propricgtaire du tesrain concerné par '0AF 02 {Obs 14} no conicste pas [e
projet dans san princips mais sotlidie la possibiiité de conserver lo hangar situe dans |a garlie sud du
trrtain & proximité de sa maison d'habitation ot dong de sorle celte partie do terrain de emprise de
GA.

Le LU a défini en 2018 au sud du village une zone Us {Secteur des Augusting) dans lagileles sant
irmpant iy des Equipements spartifs communasz Un cmplacemenl réssreé est alors défini en vue de
permettre une extension future does insiallations saortives et la création possible d'un parc arbors
puilic,

I3 mndification consiste & élarpir M'objot de ool complacermsnl réservé permettant d'y implanter une
future école.

Los proprictaires du Lerrain concerngé d'une superficic do 21415 7 se sont manifestés (Obs 9 ot
coursiars 1 et 21, s discnt noe pas avoir 808 averlis lars de Pélaboration du PLU du classement e leur
tarrair cnosone U5, alors que les premiers paurpariars d'achat de lour berrain par la mairie datent de
2014 {woir courrier de 2004 en annexe ). ils onl récemment refilse une proposition d&'achat au tarit de
1508 e m’ {estimaticon du service des Domaines).
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5 5o disenl préds & céder une grande partie de leur lerrain 3 condition de poweair conserver une
surface d'environ 4000 m” constructibles pour keuy usage persennel (maison Lhahitation of cabinct
madical).

Par aiflowrs, une personne (Courrier 5) s'interroge sur e bien fondd du trasstert de Pécale sur cetta
parcelle el déplore le mangue de communication de la mairie & re sujet,

Delimilalion nlre [os zones BA et UD et régles dimplantation des conslruclions en zons UA

Une personing {caurrier 5] s'inlerroge sur le chaix du maintien de la parcelle 153 éaemenl dakhias)
on zone UA dans la mesure ol la maison précédomment constivite en bord de voirie a justernenl &ré
démulic: pour amdlloror |a visibilité des automabilistas sartanl de la rue dies Orangers.
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IV.

ANNEXES

A

Annexe 1 : PV de synthese

Réponse PV de synthése
Modification n*1 du PLU de GENISSIELX
Envoyé par mail le 04/04/2022

Cuelle st la raison du changement de zonage (Ui & UD) pour le cabinet médical (240) et la parcelle
eontigile {268) dans lesquelles sont encore exercées des activités professionnelles ?

= Parcelle Z1 268 : habitation
* Parcelle 21 240 : service (cabinet médical)

Ces deux constructions ont donc plutdt vocation & &tre implantées dans une zone urbaine
multifonctionnelle (habitat, services, commerces...)

Y a-t-ll des emplacements disponibles & proposer & une entreprise qui souhaiterait s'installer 3
Génissieux ?

Les zones d'activités économiques sont gérées & I"échelle intercommunale (AGGLO et SCOT) et
Fagglomération ne prévolt aucune zone d'activités sur la commune. Les activités compatibles avec
I'hahbitat ant vocation & s'implanter dans les zones urbaines multifonctionnelles.

Quelles sont les raisons du choix de déplacement de I'école ¥ Ses capacités d'accuell actuelles
permettent-elles de répondre aux demandes ?

Le bitiment de I'école existe depuis plus de 60 ans. Il ne respecte pas les normes environnementales
(éclairage, ventilation, refroidissement, surfaces des dasses..) Plusieurs améliorations sont 3 préveir
pour une meilleure qualité de vie des élives et des enseignants :

# hgrandissement de la cantine

# Agrandissement de 'école maternelle

¥ Agrandissement de '"école élémentaire

» Création d'un espace pour le centre de loisir

Il est plus économe de créer un bitiment neuf, avec toutes les normes plutdt que rénover de
I'existant.

De plus Pimplantation de la nouvelle école sera & proximité des terrains de sport, de la bibliothiéque
et du gymnase.

La densité de logements demandée par le SCOT pour la période 2016/2025 est de 26 logements A
I'hectare. Quelle est la densité réelle pour les permis accordés depuis "approbation du PLU 7

La densité minimale de logements est un objectif & respecter lors & I'élaboration du PLU, et qui doit
s'apprécier en moyenne sur 'ensemble des zones 3 urbaniser et des dents creuses de plus de 3000 m*.
Le SCOT ne fixe pas d'objectif dans les dents creuses de moins de 3000 m®,

Seriez-vous disposé & fixer un nombre maximum de logements pour 'OAP n*2 ?
Oui, une fourchette de logements possibles sur 'OAP n"2 sera définie.

OAP n*2 : Quelle est votre position par rapport & la demande de Maonsieur ARGOUD de conserver le
hangar et donc de réduire le périmétre de I'OAP

La démolition ne sera imposée que pour le poulailler et ne concernera pas le hangar.
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Cuel esk fe nomibre de fogements prévus dans les 2 pro|ets en cours poue FOAR 03 {IDEC]
Concarrant 'OAP n°3 [IDEC), il est grévu au moins 20 logements.

Qllid du respect du PADD qui fixe une production maximum de 13 ogements par an pour la communa
au regard du projel DAP n°3 F

ll s"agit d'une moyenne gui doit 5"étaler sur les 12 ans pour lesguels le PLU 3 été programmé comme
il i'est également meationné dans le PADD : le PLU a été dimensionné pour 156 logements sur 12 ans.

ERn°1 : Quelle esk vatea position par rappart i |2 demande de M et Mme Lorbardo et de Mme MO554M
d'accepter une cession amiable de |Bur terrain 25 196 en contrepartio de la conservation de 2 parcelies
canstrlctibles pour lewr usage personned ?

Lors de 1 sdafisation du POS de 1992, ainsi gue fa créatlon du PEU #n 2018, is souhait de fa
commune a &té de @éer une zone spécifigue spert et loisic, Le PADD indique dailleurs que ce
secteur & une vocation d*&quipements collectifs.

Il n'est danc pas passible de rdpondee favarablement 3 cette demande, car les onientations du PADD
ne peuvent fre changdes dans le cadre d'une grocédure de modificatior du PLL.
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B.  Annexe 2 : Registre des observations et courriers
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Courrier 1

Danige el Framgois Lotmbanle

li Monline Ceazenen le 16/03/2022
J446) Cosaanon

o

i
)
T

[eta ;HAR oW - SRR

g,@uﬂﬁm
Ohjot ; Réponse & l'enquate Publlyu _ \ '3 i

Reévision du PL Comonie do Giniasicux : e
w'II'LEt'H:{JE'-I"E1

Madame le cormumizsaine ergudteur,

Proprlétaires de la parcaile £1 196 — Zone 1S nous somunes és ftonmds de n'uvalr pas &€ préveniy
de Fouyenure d'ime enguéte publique A laguells slle est intéyrée. Domicilida juaqu'd ca jour dans
'Fiérnub, pour dey meisons professionnellvs, ¢'eet dont & fail par hewand que novs avons appris
l'oiatance ds ectte enoudhe, Nuud espérond que cet oubli o'z den de valontnli.

Pour eéauenet un hlstod) s dommaire comeemant cette parcells, novs vous ixliquuns gque celle -cl
fuit I'eblat dune demande d'achal de fu puairie dz Génissieuy depuis pligietrs aondes, demande
tayand pas abouti da Fail du prix davhet propoad ¢l an va de fa diseardatce des peniet envisagds au
pivean municipal et de nos prajets petaonnels,

Comstderant que totee bien est enftres Jo zones consmuctibles f simibaives anx projel eavisagds,
gous desirerions oonserver wine partic o celle parcele ek pouvorr dublit 10 coosricton de 2
lwirdtadony, Ceol permedtant, d'una pact, notee velonr 8 Génissiewx alin de peaser notre retraite
auprds do notre undlle o, par allleurs, Fiawtellation d'ure de nos nidees qui envisage in créanon d'un
cabliet desting & l'exercice d%ne profasston médicalo fbérale sy 1o apetewr. Noud eslimons & 40
aren la surfree nécessaire & nos projoli. Bo et seny, nows demandons wae modification de
I'affectation de notre tamain

Celte modification de destination ayani &é réalisde pour cerains proprietadred, noud considéoons,
d'ube parl, que cela ne s'oppose en rien L [ojets envisaeds e, d'aalre par, que ce qui ast faik pouc
cerling ne penl nows Blee opposd. '

Gapdrint une issue favorable el aminlle, nows voud prions Fsgeéer, Madung le commissaire nos
redpectucusas saliumations.

Denise & Prangeis LOMBARIN)

-

a7 NP
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Courrier 2

Mr et Mme ARGOUD Bruno le 21/03/2022
37 rue du Vercors
26750 GENISSIEUX

Objet | modification PLU

Madame la Commissaire Enquéteur,

Suite au projet de la commune de Génissieux de modifier le PLU, nous vous faisons part de nos
différentes interrogations et remarques concernant cette modification comme nous 'avons déja
évoqué lors de notre rencontre du mardi 17 mars.

Tout d'sbord, nous avons eu connaissance de ce projer par hasard en faisant une recherche sur le
site de la commune pour un tout autre motif Etant directement concernés par 'OAP n°2 nous
sommes consternés que la commission d'urbanisme n'cst pas jugée opportun de nous en informer,
Vautant plus que Uinformation concernant I'avis d’enguéte publique est pratiquement invisible
puisque uniquement affiché sur un panneau placé sur le cdté de la maire avec peu de passage.
{(aucune info sur le pannean signalétique  lentrée du village),

La modification de 'OAP N® 2 prévoit la construction de logements collectifs en R+2 au lieu de
R+1 prévu initialement soit 2 étages et une hauteur de 15 métres minimum et plus, s'il y a des
garages au -dessous.

Ces consiructions seront situées @ moins de 10 métres de notre habilation en face de notre propriété.
Mous aurons un mur de béton en face de chez nous. Ces logements enléveront la vue et
I"ensoleillement sur tout le c6té ouest de notre habitation; la maison de retraite nous privant déja de
la yue coté nord,

Nous vous rappelons aussi que suite & la construction de la maison de retraite et donc suite &
L'augmentation des zones bétonnées, nous avons subi plusieurs dépiis des eaux liés & I"écoulement
des eaux pluviales directement sur notre parcelle et dans notre garage ayant nécessité des travaux,
Ce projet risque de provogquer 4 nouvean, des inondations.

D'autre part ce bitiment en R'2 ne sera pas du tout homogéne avec la maison de retraite située en
face construite en R+1 ainsi que les logements collectifs prévus au sud. L'ensemble sera
inesthétique et non adapté aux logements déja existants rue du Vercors.

La sortie prévue sur la route des Chasses sera dangereuse avec déji dans le méme secteur la maison
médicale, la maison de retraite et la rue du Vercors, tout cela jusie aprés un rond- point,
Sans oublier les nuisances sonores pour nous et pour les résidems de ln maizon de retraite,

Nous sommes aussi étonnés de Ia liaison douce, représentée en pointillée, et qui semble passer sur
notre chemin privé ; mais peut-8ire est-elle paralléle 4 celui i 7 Dans tous les cas quelle en est sa
destination puisque ce chemin est une impasse 7

La création de 'OAP n” 3 permet d’augmenter de maniére significative le nombre de logements.

En 2017 nous avens demandé la création d'une nouvelle OAP rue des orangers sur un terrain de
plusieurs hectares situd au centre du village de Génissieux & cité des écoles et du cimetiére,

La mairie a refusé. Pour quels motifs ? Nous attendons toujours lear réponse,

En conclusion, nous demandons la création d'une OAP n® 4 rue des orangers et la suppression de
I"OAP 1° 2,

Mous vous prions d'agréer, Madame la Commissaire Enquéteur, Iexpression de nos saluiations

' Do et
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Courrier 3

COURRIER AHTIVE LE

7 1 HAYS 20627
oo le Mossan e v b
Malrr de GENISEIELY,
45, chemin des perdrix
IETS0 GEMISSIELY Ginlssleus, e 17 mars 2022

Madame le commissalre engudieus

Oblet : Bdalrie de Génlstleuy
Enquéte pibligues séwslon du £LU 75, ptace du marché
26750 GENESSIELX

Maclama be commlssaire angluileur,

Propridtaloe data parcelle 2| 196 - 2ana US je suis sirpriza de na pas aveir &34 Informée de
I'ouverture & ure enquéte pubifgue fa concernant.

Depuls plusieuss anmdes lo mairlg de Ganlssleos nous solilcite, ma scelr e mai, paur un achat aviec
menace da DUf , L'appartenanca de cette parcelle & ma famdlle doguls phrsleus penérations justilie
de notre attackement e notra appasitlon & o gu'elle solt dévalortsée,

Ce terrsin &tant sntaurd de sotes constructioles de tous types, [e désire en consenser e parlio afln
de pauvalr y Inldgrar dea constructions. L'une pour ma soear et man beau-frire qul envissgent b
rektour aupris des famillles respectives ot 'autre &n prévision d'un cabinet médicat Il béral pour mes
files. C'ask dans cot ohjectif que je sollicite une medificalfon mineure de affectation de ee terraln,

Cetle modification de destination 3 &té réalisde pour tartains propriétires, je considére gue notrd
demande est, an cola, aocoptabie o Justifiée davtant qu'elle ne 5'0ppose pas mix profits envisagls.

Ie vous priv de crolre, Madsme le commissalie enguidteur, &n Fassurance de ma considdration.

Micole htossan

3



Courrier 4

@

|::I' WA i i QMH-A COURRIER LE Lh o dit L

3 i~
33 i Al
e e 25 MASS
ls €% i’

e o G RO

TR

!;" t:u-\.p

Tom- e G 13’@ At ';1'11';..-:-54; WO PV é‘im - ,r]..u;h:él" o {'c nr

o 24 PLB ‘lﬂﬂnf L‘.. M thlng ph'wxh-wb ¥ L j-m, ek Aptadinnag
Lometunedy | wiva wewmt el f Quesbad |, aows G ae ot oke & o
\-{?l.q;- F =

Aq.x.x.hc,ghuf:a Mlab oy
— :\’:M Mol donosgd el Cuwlien LB 1|,c“ M W owbae ’i‘“fp"h{“r

(_I,'L Lol<tant Aﬂthhmh‘-m: Clewa LKL bl 'IH-E.. i om) a i h&“
it Vise  du walie (ol 2 bl ol
/i-l-"-.h:tv-E'tL R+2 J-ﬂﬂ;ﬁﬂ‘fij}#ffﬂb f1rc~.a.. T 1T S o N (ST

— o Ml o uhrenle dim w ’F"“‘f‘tl‘ de Anbi (be vel,
divers qua wilc nowki dicea ,%( wnbe ;\r;.... f_?m.-. Madee cle 'fnu.f.::rfu n.ﬂw.ult«io;

Goa al *."1 o iz Mo v Audmen L0 -'-..h[ i H‘i{m«_.m;“ m;’;.b_h-.ﬁl WededBn ole
MR ot bt € rmiinom fyin bubioey | ok fo L T

Aol & 18 amendy Ae ba?

I f:f_jj ({VPY e ,T'w'l.- I E.M LOVM ARseclenns Avswlt pa Aitsea rJ.,u "4 U f.l;{:-\ hbhE,
ViSua ..w"s.jw: T'“{""d' e %nl;f)u ‘!«E.a.m {}h&fqim\ r,d- done At rxwl.u, et el uhuv.hj
Chaal m‘r. wive |

—— Wielte woawe * W' edinel —'ch ey towikuy JE‘U“‘T“;’E" Au {ﬂul"'
e .‘rr.-wr.':lu'lwmj 6l Gn Al fan fowy T | % we {acl Fy .ﬂ¢-'d‘\.f.l\; L

ﬂﬁf{h&.‘ wt Be L\.Eﬂum'w'. Uuhvm'-ﬁ A \‘nu-.-tlal"i CQJCM-‘:M whal- [ A
A lle P WO Aty Bam e T boiue Ao Mal !
- G Kithoss Ao rowadd” Blivgvn e el A
!E:_\ nevudaaky ole VB Fad
J‘E‘Jﬂbtuluaf Pt W Wmden Al b*-"-rd LEP Lbh'!rfl'ti:l-h'ﬁm

/ﬂ:.._ At [F 0 FLEN fJ\‘ A ].;'H,'P 1..\--"": '
H

e ) a Blise g df_"’

o A;:u\,r{L' t«\n,-,,__

S

;&e Vv »’t:.-if t}l';\quf\, Hoolawe £
i & paerion the wen Aaltating Aol

f..r*_wwwdrﬂfw A f':““i"""“" :ﬁhia 3

il

35



Courrier 5

Observations sur la modification du PLU

&

Dans 'ensemble, les modifications proposdes semblent aller dans fe

Toutefois, avant de valider leur application, || semble qu'il faille pho cgdtﬁmw'es
wirfications ou précisions, certains points pouvant dtre lourds de cons Mg *

1 - Lors de I"élaboration du PLU actuel, plusieurs pbservations ont été faites au
moment de I'enguéte publique, en particulier concernant FOAP 2, plusieurs voising y étant
déjh opposés,

| faut vérifier quelle réponse écrite leur a été faite, La mairie ne s étall-elle pas
engagde alors & limiter la hauteur des constructions a N+1 7 5 ¢'esi le cas, quel ¢lément
nouveau justifie I'évolution en passant & N+2 en bord de route?

2~ Lors de I'acquisition de la parcelle située a 'angle de la rue Simon Chopin et de la
rue des Orangers (ténement dit Mathias), la mairie avait justifié cette opération par un
besoin d'agrandir les terrains de 'école et sécuriser e carrefour en améliorant la visibilité.

5i I'dcale change de place, le besoin de sécuriser e carrefour demeure ot une partie
de la parcelle doit rester inconstructible, en particulier, ne pas Vinclure dans la zone LA

3 - Dans la notice explicative, || est mentionné que la commune a prévu la
construction d'une nouvelle dcole dans [a partie nord de la zone US

Celte formulation laisse penser que la décision est sur le polot d' &lre prise

Il serait bon de vérilier quelle communication a été faite sur ce projet lourd de
conséquence pour la commune 21 ses finances, Suite en particulier au polnt 2 c-dessus, la
guestion de construire une nouvelle école sur le terrain actuel a-t-elle été sérieusement
étudiée, sachant gu'un grand espace vert situé juste au nord aurail pu étre envisage pour
pratiguer les activités en extérienr des enfants ¢ Cet emplacement plus central a lavantage
de permettre pour quelques parents d'accompagner leurs enfants a pied (et certalns & vélo),
ce gue Femplacement envisage ne favorise pas |

A - 'idée de mutualser bes accis en cas de division parcellaire est trés judicieuse. Ne
faut-il pas compléter la rédaction pour préciser le mode de décomple des places de
statlonnement lorsgue celui-ci Tait 'objet d'uvne prescription ?

Génissieux, le 25/03/22
Louis Clappier

o

36



Pétition

Mme le Commissaire-Enquitenr
Pascala DESMARANS

Mairke de Génissieux

Hital de Ville — 75 place du Marchs
26750 GEMISSIEUX

A Genissieux,
Le 20 mars 2022

PETITION : MOBIFICATION AOP n°2

Rt le Commlssaire-Engudteur
bar I Walre et les membres di Consell Munichal de Genissiew :

Hous, les résidents de da Rua du Voropes - 26750 GEMISSIELIX, vous présenions une pétition
concernant iz MODIFICATION -1 DU PLAN 1OCAL D'URBANISIMVL {4 de notre commupe

OPA N° 2 SECTEUR EN MUTATION EN ZONE LS~ ENTREE SUD DU VILLAGE, FALE A LA MAISON DE
RETRAJTE (page & du docyment < 2. Ordentations d'aménagemant modifides ).

Pour rappel, nous avions défa émis netre désacoord une 1% fols |par courmier € rermargques
consigndes sur le reglstre d'entuéte) sur ce projet de
CONSTRUCTION DE LOGEMENTS COLLECTIFS DU 1RTERMELDIAIRES EM B+

- CONSTRUCTION DE LOGEMENTS GROUPES QL) INTERMEDLAIRES M BT MEAXIMU &
L'ARRIERE

¥allfeurs, & ce sujet, nous n'avions eu aucun retour de eette démarche par la Comimune,

Concernant cette nouvelis modification du PLU, noys 1'avons en augun cas 616 Informés de cethe
témarche, Nous Favons appris pas e shouehe 3 oreflle & ot oo uniguement grice & 'on d'entre- nous
£n consullant le sita de Ta commune powr une autre rafsan. || est Hen regrellahie de ne pas cn avelr
St informe direciement, étanl les principauy concernds.

Yol ies motifs de noine contestation :

1} e passage des logements collectifs ou intermedlaires de R+1 3 842 n'est pas homoghae par
rappart i 13 maisan e retreite situsde de Favtre cbig g2 13 route des Chasses construbte o

fed. De méme, vls & vis des logements proupés qui seront en Rel, au sud de ce fulr
hitimant.

3] Blenqun, solt disant, la qualitd architecture contribuera & une Inbépration quatialive, ces
# Fullrs fogenients » ne comespondent pas du tout aux habitations actualjes {wiins
nclhviduelles avec termain conséguent),

A West pricisé que la zone dovea scauelills gy molns 14 loserents, mais # 7est as précisé le
hombre masivgum de logements autgsds,
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4) Une augmentation du trafic routier sur la Route des Chasses. Or, nous nous permettons de
vous rappeler que 2 dos-d"ine ont di étre installés afin de limiter la vitesse excessive des
véhicules venant de la droite => difficulté de sortir de la Rue du Vercors

5) La Rue du Vercors, plutht I'impasse du Vercors, est & ce jour un chemin privé, Or d'aprés le
projet, une liaison douce (position indicative) est prévue. Est-ce en paralléle de notre
chemin privé ou sur le chemin privé ?

Pour toutes ces raisons, nous souhaitons que ce projet soit définitivement retiré ou revu
différemment.

Nous sommes bien évidemment pritts & vous rencontrer afin de trouver une selution.

En espérant gque vous nous entendrez, veuillez agréer, Monsieur le Maire, Madame la Commissaire
Enguéteur, Fassurance de notre considération distinguée.

Nom, prénom, adresse Adresse mail ; tél portable Signature

FRGASD | Tk Aegeed s

Tushe @gmﬂ .COM ’;&m:

T2 Reos 0673 85 8305 o
\ekierS

W Aeiae
o Hs.02 .84 2%
fRGowy | Ok Z .
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C. Annexe 3 : Délibération n°2021.51 du 24 juin 2021

Ermveaph on piéloshins b 2608/2021
Fagu en prdlecturne ja 2EU062001
Ach o I a2

100 : 022 1200 1307 - 207 10624100 1_061-DE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE GENISSIEUX (Drome)

SEANCE DU 24 juin 2021
Heambig do mambees alfinents Al Corsoll MUKIP| ... . im——— 18
Hambio do rrombeas on execcs 18
ok co mombses qul onl pris pard & la diBéralion, 18
[Mate o |o corviocation o allchage 18t juln 20210

N"2021-051 : PARC OMNISPORTS
Lancement da la procédure de Déclaralion d"URits Publique

L'AN DEUX MILLE VIBGT ET UN et Jo VINGT-QUATRE JUN & 20 H 00, la Canoo Muriclpal de Génissleus, ségulibiemend convorui, 'es| rund s
rovnbe prescel par i fol, dans le ey hablivel do ses shances sous [a prdskdence de Monslewr Chrisiian BORDAZ, Mo,

"RESENTS : Christian BORDAZ, Malie ; Michel CHAPET, Hallina FRAL, Rané PARREAULT, adfonis ;| Jamos EFTING, Dernard ROLLIN, Joseph
CELLIER, Carifio FHAL, Nicolo TISSEYRE, Palrick LEMAITRE, Giles BRAGHIN, Glivior SALALEN ¢ Christellz FOMAS-AMIARD,

FROCURATIONS ; Joan-Flera CAILLET & Chiistlan BORDAZ, Marke MOURIER & Hline PRAL, Stvoring PIAT & Hilina PRAL, Cathesing PELTIER &
Jamaoa EPTING el Alexandra BOMOD FERRIEUX & Corino FHAL.

ABEENT : Néank,

Wicale TISSEYRE o dli fus wecrdtalrn,
L quecsum ddanl efloinl, le ool musicpal peol done velablomenl défeer,
LA SEANCE EST OUVERTE

- Monsieur le Malre rappelie la délibératlon n®2020-098 du 17 décembre 2020 relalive au lancement de la procédure
de Déclaration d'UtiNitG Publique pour laquelie Il y a lleu d'apporler quelgues modifications,

- Monsieur le Maire rappelie au conseil municipal que lors de Pélaboration de son Plan d'Occupation des Sols (POS)
de 1992, la commune de Génissiaux a pris le padi fort de crber un espace de sports et de loisirs de 11,5 heclares.
Toul au long des 25 ans de vie de ce POS, la commune a acquls & Famiable 7,8 heclares soll 67 % de celle zone.
Trols lerrains de fool onl él& aménagds avec leurs vesliaires ulillsés par les 250 licenciés du club regroupant des
footballeurs de Génissieux et des communes volsines. Un club de lennis d'environ 70 licenciés y a également établi
son club house ainsi que lrols courls de tennis. Enfin un cily park, en accds libre, y a &4 construit accueiliant des
(3énissois el des porsonnes d'aulres communes,

L'ensemble est desservi par un parking d'une centalne de places qui est muluallsé pour le lennis el le fool. Lors de
I'dlaboration de son Plan Local d'Urbanisme de 2018, le conseil municlpal acluel a conservé celte zone de sporls et
de loisirs,

- |.a Commune de Génissieux souhalle consfruire un nouveau groupe scolaire (Gcole dlémentaire, école malernelle,
locaux pour I'accuell de lofsirs el canline) sur les parcelles 305 et 196 car les locaux acluels qul dalent de plus de 60
ans sont devenus trop exigus et ne sont plus adaptés aux exigences el aux normes aclualles (laills des dasses,
nommes | sismique, thermique, performance énergétique, phonique el isolation, éclairage naturel, confort visual,
renouvellement d'air).
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D. Annexe 4 : PPRI de |a riviére Joyeuse
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Annexe 5 : Courrier du 31/07/2014 concernant la parcelle 21 196
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